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Serviciul Fiscal de Stat a examinat adresarea fird numar din 12 martie 2021 si
comunicd urmétoarele. .

in conformitate cu art. 190 alin. (1) din Codul fiscal, evidenta obiectelor impozabile
si a obligatiilor fiscale se tine de catre contribuabil de sine stititor, da'cé lf:gisla];ia nu
prevede altfel, pentru a se estima baza impozabild, cuantumul obligatiilor fiscale
calculate, modificate, stinse si restante.

Totodata, raspuns la intrebarea abordata in adresare se contine in Baza generalizata
a practicii fiscale (www.sfs.md/BazaGeneralizata.aspx), aprobati prin Ordinul IFPS
nr.637 din 31 decembrie 2010 si plasatd pe site-ul oficial al Serviciului Fiscal de Stat
www.sfs.md si constituie pozitia oficiali a SES.

Astfel, 1a codul 29.2.4.1 din Baza este expusa urmitoarea intrebare si raspunsul la
aceasta:

29.2.4.1 , intrebare: Care este modalitatea de calculare a impozitului pe venit de
catre persoana fizica care nu desfisoari activitatea de Intreprinzitor in cazul instriinarii
unui bun imobil?”

»Raspuns: Proprietatea privati (bunul imobil) nefolositdi in activitatea de
intreprinzétor, potrivit art. 39 alin. (1) lit. b) din Codul fiscal, se considera activ de capital.

Totodat, potrivit art. 18 lit. €) din Codul fiscal, cresterea de capital definiti la art.
40 alin. (7) reprezinta sursi de venit impozabili care se include in venitul brut.

Conform prevederilor art. 40 alin. (1) din Codul fiscal, mirimea cresterii sau
pierderii de capital provenite din vinzare, schimb sau din altd forma de instriinare a
activelor de capital este egali cu diferenta dintre suma incasati (venitul obtinut) si baza
valorica a acestor active.

Concomitent, potrivit art. 42 alin. (1) din Codul fiscal, bazi valorici a activelor de
capital se confirmd documentar conform moduluj stabilit de Ministerul Finantelor si
constituie valoarea:

a) valoarea activelor de capital procurate;

b) valoarea activelor de capital create de contribuabil. in cazul lipsei documentelor
de confirmare a valorii bunurilor imobiliare construite cu fortele proprii, baza valorici
constituie valoarea de piati estimati de organele cadastrale teritoriale;

¢) valoarea activelor (la data dobindirii dreptului de proprietate) obtinute ca urmare
a redistribuirii (transmiterii) proprietétii in devalmasie intre soti sau intre fostii soti, daci
o astfel de redistribuire (transmitere) rezulti din necesitatea impartirii proprietitii comune
in caz de divort;




d) valoarea de piata a activelor de capital (la data dobindirii dreptului de proprietate)
obtinute prin mostenire, titlu de donatie sau prin contractul de intretinere pe viata;

e) valoarea de piata a activelor de capital (la data dobindirii dreptului de proprietate)
obtinute prin schimb;

f) valoarea activelor de capital privatizate;

g) zero in cazul lipsei documentelor de confirmare a activelor de capital;

h) valoarea activelor confirmate documentar — in alte cazuri;

i) valoarea activelor de capital obtinute fard platd, in cazul in care din valoarea
respectivi a fost achitat impozitul pe venit.

Astfel, suma cresterii de capital in perioada fiscald se calculeazi din suma
excedentard a cresterii de capital recunoscute peste nivelul oricdror pierderi de capital
suportate pe parcursul perioadei fiscale in mirimea de 50% conform art. 40 alin. (7) din
Codul fiscal.

Potrivit art. 20 lit. y3) din Codul fiscal, veniturile obtinute de persoanele fizice
rezidente (cetdteni ai Republicii Moldova si apatrizi) de la instriinarea locuintei de bazi
reprezinta surse de venit neimpozabile. _

Prevederile art. 5 pct. 46) din Codul fiscal stabilesc cd, locuintd de bazi este locuinta
care intruneste cumulativ urmétoarele conditii:

a) este proprietatea contribuabilului in decurs de cel putin 3 ani;

b) constituie domiciliul/resedinta contribuabilului in decursul ultimilor 3 ani pini la
momentul instriinarii.

Ca dovada a domiciliului, potrivit art.39 alin.(1) din Codul civil, se prezumai ci se
afld la locul mentionat ca atare in buletinul de identitate sau, dupi caz, in alt act de
identitate prevazut de lege.

Potrivit art. 40 alin. (5) din Codul fiscal, cresterea sau pierderea de capital, nu este
recunoscutd in cazul incheierii unui contract de donatie intre rude de gradul I, precum si
intre soti.

Astfel, la instriinarea activelor de capital, cu exceptia locuintei de bazi, contractului
de donatie intre rude de gradul I, precum si intre soti persoanele fizice care nu practici
activitate de intreprinzitor, vor calcula impozitul pe venit, tindnd cont de suma
impozabila a cresterii de capital, aplicind cota stabiliti la art. 15 lit. a) din Codul fiscal.”

Totodatd, achitarea obligatiei fiscale poate fi efectuati prin intermediul serviciului
electronic ,,Achitarea on-line a impozitelor $i taxelor de citre persoanele fizice-cetiteni”,
care permite achitarea tuturor impozitelor si taxelor prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice ,,MPay”.

Serviciul poate fi accesat atat de pe pagina oficiald a Serviciului Fiscal de Stat
www.sfs.md (rubrica ,,Servicii fiscale), cét si pe portalul serviciilor fiscale electronice
www.servicii.fisc.md, unde poate fi accesat si descércat ghidul utilizatorului.

Astfel, in cazul utilizirii serviciului nominalizat, pentru crearea notei de plata in mod
manual_ seva se_lecta .cqtegoria »Impozitul pe venitul persoanelor fizice spre platd/achitat”,
dem'lmlre.a clas!ﬁcanel economice ,,111121- Impozitul pe venitul peroanelor fizice spre
plata/ach.ltat” $1 s€ va indica suma impozitului pe venit spre platd conform declaratiei
depuse si localitatea de domiciliu a contribuabilului.

Ca alternativa, obligatiile fiscale aferente impozitului pe venit pot fi achitate prin
accesarea directd a paginii Serviciului Guvernamental de Plati Electronice ,,MPay”
(Www.mpay.gov.md), pentru generarea notei de plata fiind necesar selectarea serviciului




.Impozitul pe venit” si indicarea numarului declaratiei privind impozitul pe venit depuse
online sau IDNP-ul contribuabilului.

In ceea ce priveste termenul de achitare a impozitului pe venit, mentionam ca potrivit
art.87 alin.(1) din Codul fiscal, contribuabilul urmeaza sad achite impozitul pe venit nu
mai tarziu de termenul stabilit pentru prezentarea declaratiei cu privire la impozitul pe
venit, care in cazul persoanele fizice constituie 30 aprilie a anului urmator anului fiscal
de gestiune (art. 83 alin. (4) lit. b) din Codul fiscal).

Conform pct. (3) din Regulamentul privind modul de completare a Declaratiei
persoanei fizice cu privire la impozitul pe venit (formularul CET 18), aprobat prin Ordinul
Ministerului Finantelor nr.150 din 05.09.2018, declaratia poate fi completata de persoana
fizica atit pe suport de hartie, cit si in mod electronic. Respectiv, aceasta poate fi expediata
prin postd, sau in mod electronic la oricare subdiviziune teritoriald a Serviciului Fiscal de
Stat.

Astfel, aceasta se va considera receptionata de Serviciul Fiscal de Stat in cazul in
care contribuabilul prezintd urméatoarele dovezi: un exemplar de dare de seama fiscala cu
mentiunea Serviciului Fiscal de Stat cd a primit-o, o recipisd, eliberata de Serviciul Fiscal
de Stat, avizul postal, o recipisa electronica de confirmare a acceptarii acesteia in sistemul
informational al Serviciului Fiscal de Stat (art.187 alin.(5) si (6) din Codul fiscal). Prin
urmare, tinind cont ci instriinarea imobilului a avut loc in luna februarie 2021, impozitul
pe venit urmeaza a fi achitat pand la data de 30 aprilie 2022.
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